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Im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen Kontrolle des Jahresabschlusses der Gesellschaft ,Offent-
licher Wohnungsbau Ostbelgien (OWOB)“ GmbH (,die Gesellschaft“) legen wir lhnen unseren Bericht
des Kommissars vor. Er enthélt unseren Bericht Uber den Jahresabschluss sowie die sonstigen gesetzli-
chen und anderen rechtlichen Bestimmungen. Diese Berichtteile stellen ein untrennbares Ganzes dar.

GemaéB Vorschlag des Verwaltungsorgans wurden wir von der Generalversammlung am 11. Juni 2024
zum Kommissar ernannt. Unser Mandat als Kommissar endet mit dem Datum der Generalversamm-
lung, die Uber den Jahresabschluss des am 31. Dezember 2025 abgeschlossenen Geschéftsjahres ent-
scheidet. Wir haben die gesetzlich vorgeschriebene Kontrolle des Jahresabschlusses der Gesellschaft
in sechs aufeinanderfolgenden Geschéftsjahren durchgefuhrt.

Bericht Uber den Jahresabschluss

Uneingeschrénkter Bestéatigungsvermerk

Wir haben den gemaB in Belgien geltenden Rechnungslegungsvorschriften erstellten Jahresabschluss
der Gesellschaft gepriift, einschlieBlich der Bilanz zum 31. Dezember 2025, sowie der Gewinn- und Ver-
lustrechnung flr das abgelaufene Jahr und des Anhangs. Die Bilanzsumme betragt 78.039.168,49 € und
die Gewinn- und Verlustrechnung des Geschéftsjahres weist einen Jahresfehlbetrag von -177.695,48 €
aus.

Nach unserer Beurteilung vermittelt der Jahresabschluss, in Ubereinstimmung mit den in Belgien an-
wendbaren buchhalterischen Vorschriften, ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild
der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2025 sowie der Ertragslage fiir das
an diesem Stichtag endende Geschéftsjahr.

Grundlage fiir den uneingeschrankten Bestatigungsvermerk

Wir haben unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den in Belgien verabschiedeten Internati-
onalen Prifungsstandards (ISA) durchgefiihrt. Unsere Verantwortlichkeiten im Rahmen dieser Stan-
dards sind im Abschnitt ,,Verantwortung des Kommissars bezuglich der Abschlusspriifung” dieses Be-
richts ausfuhrlicher beschrieben. Wir haben alle sonstigen beruflichen Pflichten erfillt, die fur die Pru-
fung der Jahresabschlusse in Belgien gelten, einschlieBlich derjenigen, die die Unabhangigkeit betreffen.

Wir haben von dem Verwaltungsorgan sowie den Verantwortlichen der Gesellschaft die im Rahmen un-
serer Prifung erforderlichen Erkldrungen und Auskiinfte erhalten.
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lungen, fuhren sie durch und erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage fiir unser Prufungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resul-
tierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hoher als ein aus Irrti-
mern resultierendes, da dolose Handlungen betrlgerisches Zusammenwirken, Falschungen, be-
absichtigte Auslassungen, irreflihrende Darstellungen oder das AuBerkraftsetzen interner Kontrol-
len beinhalten kénnen.

e Wir gewinnen ein Verstandnis von dem fir die Abschlusspriifung relevanten internen Kontrollsys-
tem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden angemessen sind,
jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der
Gesellschaft abzugeben.

e Wir beurteilen die Angemessenheit der vom Verwaltungsorgan angewandten Rechnungslegungs-
methoden sowie die Vertretbarkeit der von ihm dargestellten geschatzten Werte in der Rech-
nungslegung und damit zusammenhéangende Angaben.

e Wir ziehen Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit der Anwendung des Rechnungslegungs-
grundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstéatigkeit durch das Verwaltungsorgan sowie, auf
der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusam-
menhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kann. Falls wir die Schlussfol-
gerung ziehen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, in unserem Be-
richt auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese
Angaben unangemessen sind, unser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfol-
gerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Berichts erlangten Prifungsnachweise.
Zukuinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch die Abkehr der Gesellschaft von der
Fortflihrung der Unternehmenstétigkeit zur Folge haben.

e Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle
und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein moglichst getreues Bild erreicht wird.

Wir tauschen uns mit dem Verwaltungsorgan aus, unter anderem lber den geplanten Umfang und die
geplante zeitliche Einteilung der Abschlusspriifung sowie Uber bedeutsame Priifungsfeststellungen,

einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Ab-
schlussprifung erkennen.
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Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Verantwortung des Verwaltungsorgans

Das Verwaltungsorgan ist verantwortlich fiir die Erstellung und den Inhalt des Lageberichtes, die Be-
riicksichtigung der gesetzlichen und rechtlichen Bestimmungen Uber die Fiihrung der Buchhaltung so-
wie die Berlicksichtigung des Gesetzbuches der Gesellschaften und Vereinigungen und der Satzungen
der Gesellschaft.

Verantwortung des Kommissars

Im Rahmen unseres Mandats und gemaB der belgischen Zusatznorm (Uberarbeitete Version 2020) zu
den in Belgien anwendbaren Internationalen Prifungsstandards (ISA) besteht unsere Verantwortung
darin, in allen wesentlichen Belangen, die Erstellung des Lageberichts sowie die Einhaltung gewisser
Bestimmungen des Gesetzbuches der Gesellschaften und Vereinigungen und der Satzungen, zu prifen.
Uber diese Punkte haben wir Bericht zu erstatten.

Im Lagebericht behandelte Aspekte

Nach gesonderter Priifung steht der Lagebericht, unserer Auffassung nach, einerseits im Einklang mit
dem Jahresabschluss fur das genannte Geschéaftsjahr und wurde andererseits gemas den Artikeln 3:5
und 3:6 des Gesetzbuches der Gesellschaften und Vereinigungen erstellt.

Im Rahmen unserer Abschlusspriifung mussen wir ebenfalls abwégen, ob angesichts der bei der Pri-
fung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des gewonnenen Verstandnisses Uber die
Gesellschaft und ihr Umfeld wesentliche fehlerhafte Angaben — wie eine falsch oder irrefiihrend formu-
lierte Information, im Lagebericht enthalten sind. Auf Grundlage dessen haben wir Ihnen keine wesentli-
chen fehlerhaften Angaben mitzuteilen.

Vermerk tiber die gemaB Artikel 3:12, §1, 5° und 7° des Gesetzbuches der Gesellschaften und Vereini-
gungen zu hin-terlegenden Unterlagen

Die folgenden Unterlagen, die geméaB Artikel 3:12, §1, 5° und 7° des Gesetzbuches der Gesellschaften
und Vereini-gungen bei der Belgischen Nationalbank zu hinterlegen sind, enthalten — sowohl formal als
auch inhaltlich —— die von diesem Gesetzbuch geforderten Informationen und enthalten keine wesentli-
chen Unstimmigkeiten im gegen-uber den Informationen, die uns im Rahmen unseres Mandats zur
Kenntnis gelangt sind:

- Betrag der Durch die 6ffentliche Hand und durch 6ffentliche Einrichtungen gewahrte oder ver-

einnahmte Kapital- und Zinssubventionen.

Hinweis zur Sozialbilanz

Die Sozialbilanz, die gemaB Artikel 3:12, § 1, 8° des Gesetzbuches der Gesellschaften und Vereinigun-
gen bei der Belgischen Nationalbank zu hinterlegen ist, behandelt beziiglich Form und Inhalt die von
dem Gesetzbuch verlangten Informationen, einschlieBlich derer bezlglich Entlohnungen und Weiterbil-
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dungen, und beinhaltet keine Auskiinfte, die in offensichtlichem Widerspruch stehen zu den Informatio-
nen, Uber die wirim Rahmen unseres Mandats verfigen.

Angaben zur Unabhéngigkeit

Unsere Priifungsgesellschaft und unser Netzwerk haben keine Auftrage ausgefiihrt, die mit der gesetzli-
chen Abschlusspriifung nicht vereinbar sind, und unsere Priifungsgesellschaft ist im Verlaufe unseres
Mandats gegenuber der Gesellschaft unabhéngig geblieben.

Sonstige Angaben

Abgesehen von formellen Aspekten geringfligiger Art erfolgte die Buchflihrung geméas den in Belgi-
en gliltigen gesetzlichen Bestimmungen und Vorschriften.

Der Ergebnisverwendungsvorschlag an die Generalversammlung entspricht den gesetzlichen
Bestimmungen und den Satzungen.

Des Weiteren haben wir Ihnen keine Handlungen oder Beschliisse mitzuteilen, die als VerstoB ge-
gen die Satzungen oder das Gesetzbuch der Gesellschaften und Vereinigungen zu werten wéren.
Wir haben die im in Ubereinstimmung mit Artikel 5:143 des Gesetzbuches der Gesellschaften und
Vereinigungen erstellten Bericht des Verwaltungsorgans enthaltenen Buchhaltungs- und Finanz-
daten im Rahmen der von der Verwaltungsratssitzung vom 10. September 2025 beschlossenen
Ausschuttung bewertet und haben unsere Schlussfolgerungen an das Verwaltungsorgan weiterge-
leitet.

Eupen, den 6. Mai 2026

AXYLIUM AUDIT GmbH
Kommissar,
vertreten durch

Sarah OSSENA CANTARA,
Wirtschaftsprufer
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3. BUDGET FUR DAS JAHR 2026

BUDGET - OWOB Budget 2025 Budgef 2025 Differenz BUDGET - OWOB Budget 2025 Budgelij' 2025 Differenz
VR geschazt am Budget 2026 Budget \'/ geschazt am Budget 2026 Budget
04/12/24 31/12/25 2025-2026 04/12/24 31/12/25 2025-2026

Mieten (700-702) 6.245.059 6.125.829 6.786.741 660.912

Jahrlich weiterberechnete Kosten (704+705) 405.000 480,000 480,000 ] Gewinn oder Verlust aus der normalen Geschiftstitigkeit -4.968 88.115 -728.863 -816.978
Andere weiterberechnete Kosten (707+709) 57500 72742 72.800 58 AufBerordentliche Aufwendungen (660200) 291.324 335.665 339187 3522
Andere aktivierte Eigenleistungen (72) - - - - AuBerordentliche Aufwendungen (Andere) 106.000 - 10.806 10.806
Sonstige betriebliche Ertrage (74) 171.000 125.872 164.500 38628 AuBerordentliche Ertrage - 83.565 - -83.565
Betriebliche Ertriige 6.878.559 6.804.442 7.504.041 699.599 Geschiftsjahresergebnis vor Ertragsteuern -402.292 -163.985 -1.078.857 -914.872
Material (60) 46.970 44.227 45147 919 Auflésung von aufgeschobenen Steuern 22.526 22.526 22550 24
Weiterberechnete Kosten (61 >< 704+705 jahrliche Nebenkostenabrechnung) 405.000 480.000 480.000 - Steuern - 26.765 - -26.765
Andere Lieferungen und Leistungen zu Lasten des Gesellschaft (61) 1.818.883 1665.405 1.897.298 231.892 Geschiftsjahresergebnis -379.766 168.223 -1.056.307 .888.083
Ubrige Lieferungen und Leistungen (61) 502.983 669.334 733974 64.640

Entlohnung, Soziallasten (62) 1.630.639 1.663.200 1.934.500 271300

Abschreibungen (63) 1.930.544 1.809.296 2.310.842 501.546

Wertminderungen auf zweifelhafte Forderungen (634) 5.000 14.428 15.000 572

Riickstellungen fiir Pensionen, grofSse Reparaturen/Instandhaltungsarbeiten

und fiir sonstige Risiken und Aufwendungen (635+6+7) -190.626 ~206.048 ~43756 162.291

Sonstige betriebliche Aufwendungen (64) 763.073 763.086 898.479 135.393

Betriebsergebnis 6.912.465 6.902.929 8.271.483 1.368.554

Finanzaufwendungen (65) 525.335 525.335 514.411 -10.924

Finanzertrage - Kapitalsubventionen (75) 447450 447450 447750 300

Finanzertrage (75) 106.823 264.487 105.240 -159.247

Finanzergebnis 28.938 186.602 38.579 -148.023
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